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Art und MaB der baulichen Nutzung
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Sonstige Planzeichen

Gewerbegebiete Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Baugrenze

Grundflichenzahl Nachrichtliche Erlauterung

Geschossflichenzahl ~——--— Grenze der Flur

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Flurstiicksgrenzen

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} 37/4 Flurstiicksnummern

M Vermalung in Meter

Verkehrsflachen

Gewerbeweg

Grunflachen

Privat

———————— Fahrbahnrand Bundesstralie 3

StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung Gewerbeweg
Katastervermerk
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Gemeinde Bad Zwesten
Gemarkung Bad Zwesten
Flur 1 und 9
Malstab 1 : 1000
Private Griinfldchen Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
(Stand Juli 2017) {ibereinstimmen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

©
©

Homberg (Efze), den

Erhaltung von Baumen

Amt fiir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Anpflanzen von Bdumen Im Auftrag

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Gewerbegebiet (GE) §§ 1 und 8 BauNVO

Gemal § 8 (2) BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze, 6ffent-
liche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke allgemein zuléssig.

Einzelhandel und GroBhandel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nur mit den Sortimen-
ten Mobel, Kiichen, Bader, Elektrogerate, Kraftfahrzeuge, Campingfahrzeuge, Landmaschin-
en, Maschinen, Reifen und Brennstoffe einschlieBlich dem jeweiligen Zubehor zuldssig. Da-
neben kdnnen Verkaufsflaichen zur Selbstvermarktung der hier produzierenden und weiter-
verarbeitenden Betriebe zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebdude tiberbauten Fliache einnimmt und die Grenze zur GroB-
flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO von 800 m2 nicht iiberschreitet.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter konnen gemall § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemél § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten werden ge-
mal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung §§ 16 - 21 BauNVO
Fiir das Mal3 der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als Obergrenze ge-
troffen:

Grundflachenzahl GRZ 0,8
Geschossflachenzahl GFZ 1,6
Zahl der Vollgeschosse IT als Hochstmal3

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 12 m betragen. Untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine konnen unberiicksichtigt bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Fahr-
bahnhohe der grundstiickserschlieBenden Verkehrsflache.

1.3 Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

Stellplatze sind auch als iiberdachte Stellpldtze auf den iiberbaubaren und den nicht {iberbau-
baren Grundstiicksflachen zulédssig. Garagen sind nur auf den {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Auf die Stellplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Bad Zwesten in der jeweils giiltigen
Fassung wird verwiesen.

1.4 Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

In dem Plangebiet ist zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung eine
Zisterne oder ein Wasserbecken mit einem stéindigen Wasserinhalt von mindestens 100.000 1
herzustellen. Die Wasserentnahmestelle muss fiir die Feuerwehr leicht zugénglich sein.

1.5 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflichen und der befestigten
Flachen ist in Zisternen oder Wasserbecken einzuleiten oder auf dem Grundstiick zu ver-
sickern. Die Versicke-rungsanlagen sind gemal Arbeitsblatt DWA - A 138/2005 ,,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu dimensionieren.
Ein Dauerstau und die Einleitung von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke sind zu
vermeiden. Der Abstand der Versickerungsanlagen von der Grundstiicksgrenze betrégt berg-
seitig mindestens 3 m und talseitig mindestens 10 m. Ein ausreichender Abstand zu Ge-
bauden ist einzuhalten.

1.6 Private Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die festgesetzten privaten Griinflichen sind mit hochstimmigen Malus domestica (Apfel-
baumen) alter heimischer Sorten in einem gleichméfBigen Raster von 8 - 10 m zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestehende Baume sind zu erhalten.

Die Bodenvegetation ist als artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln. Dafiir ist eine um-
bruchlose Neueinsaat mit einer entsprechenden Regiosaatgut-Mischung vorzunehmen. Die
Pflege ist auf eine ein- bis dreimalige Mahd im Jahr zu beschrénken. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzuléssig.

Die Errichtung baulicher Anlagen jeder Art und Fldchenbefestigungen sind unzuldssig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.7.1 Grundstuicksfreiflachen i.V.m. § 8 HBO

Die Grundstiicksfreiflichen sind gemald § 8 HBO wasserdurchléssig zu belassen oder her-
zustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Je angefangene 400 m2 Grundstiicksfldche ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die nach der Stellplatz-
und Ablosesatzung zu pflanzenden Badume und Baumpflanzungen auf den festgesetzten
privaten Griinflichen sind anrechenbar.

Vorzugsweise sind Geholze der folgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Baume

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus lavallei carrierei Apfeldorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Hochstamm-Obstbidume

Straucher

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Rosa canina Hundsrose

Ligustrum vulgara Liguster
Viburnum opulus Schneeball
Crataegus monogyna Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Beerenstraucher

1.7.2 Geholzschnitt

Eine Rodung oder ein umfassender Riickschnitt von Gehdlzen darf nur in der Zeit von
01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

1.8 Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

An den dargestellten Standorten fiir Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen sind Acer
platanoides (Spitzahorn) als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens

14 - 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die festgesetzten Standorte
konnen innerhalb der Reihe um bis zu 3 m verschoben werden.

1.9 Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die gemél § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Im Fall ihres Absterbens sind sie durch Neupflanzungen der gleichen Art (Acer
platanoides, Spitzahorn) als Hochstamm zu ersetzen. Die dargestellten Standorte sind nicht
eingemessen und kénnen von der Planzeichnung abweichen.

2 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) Nr. 1 HBO

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen als eigensténdige bauliche Anlagen sind zur Eigen- und Fremdwerbung auf
den tiberbaubaren und den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Auf den festge-
setzten privaten Griinflichen sind Werbeanlagen unzuléssig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nach Umfang und Hohe den Gebauden unterzuordnen. Un-
zuldssig sind Werbeanlagen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit wechselndem Licht.
Lichtwerbeanlagen diirfen auf die Nachbargrundstiicke keine iiberstrahlende Wirkung aus-
iiben. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf den Kfz-Verkehr auf der Bundes-
stralBe 3 ausgehen.

2.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen zu-
lassig. Entlang offentlicher Verkehrsflichen darf deren Hohe max. 1,50 m betragen.

3 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

3.1 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m. § 20 Denkmalschutzgesetz
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. HessenArchéologie, der Gemeinde Bad Zwesten oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde beim Schwalm-Eder-Kreis unverziiglich anzuzeigen.

3.2 Bauliche Anlagen an der BundesstraBBe

Entlang der Bundesstralle 3 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Bauliche An-
lagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn
bediirfen der Zustimmung der Stralenbaubehorde.

3.3 Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der qualitativen Schutzzone I11/1 des
Heilquellenschutzgebietes Alter Lowensprudel, Bad Zwesten sowie der qualitativen Schutz-
zone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen.

Die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

3.4 Anlagen zur Niederschlagsversickerung

Bauliche Anlagen zur Niederschlagsversickerung, die tiber eine Flachenversickerung in der
belebten Bodenzone hinausgehen, sind erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist beim
Schwalm-Eder-Kreis zu stellen.

3.5 Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Auf dem Siegen® wird die rechtskriftige
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 teilweise tiberlagert. Mit der Rechtskraft der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 tritt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in
deren tiberlagerten Bereichen aulBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBIL. I S. 1057)
gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geéndert worden ist

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018
(GVBI. 2018 Nr. 9, Scite 197 - 248)

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Zwesten hat in ihrer Sitzung am 26.04.2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 24.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Zwesten hat in ihrer Sitzung am 24.05.2019
den Bebauungsplan zur offentlichen Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB bestimmit.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemdl § 13a (3) Nr. 2 BauGB ist in der Zeit vom
03.06.2019 bis zum 07.06.2019 erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat in
der Zeit vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2019 geméB § 3 (2) BauGB offentlich aus-
gelegen. Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung ist am 24.05.2019 ortsiiblich
erfolgt.

Die Tréger offentlicher Belange gemil § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom
05.06.2019 tiber die Auslegung geméB § 3 (2) BauGB benachrichtigt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat in
der Zeit vOm ....oevevveveennnnnn. bis zum ....ccovvueeeeennnn. gemal § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die Offentliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung ist am .....................
ortsiiblich erfolgt.

Die Tréger offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom
..................... iber die erneute Auslegung gemél § 4a (3) BauGB benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Begriindung ist von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Bad Zwesten am ..................... als Satzung beschlossen worden.

Bad Zwesten, den ...................

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Zwesten

Kohler, Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Bad Zwesten am ..................... beschlossenen Satzung.

Bad Zwesten, den ........ccoeeeun.....
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Zwesten

Kohler, Biirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist am ..................... ortsiiblich erfolgt.
Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Zwesten, den ...
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Zwesten

Kohler, Biirgermeister

Ubersichtsplan, ohne MaBstab

0..5
.‘ L
Ve n ™
.-"lq, -~
“m
‘ ..'.l", y
‘... :i'
oy
L 3
. XIS
= N>~
3 ' |= ’ '“‘ 3
el _\t *\
Vo - s
y .l.‘-“ *
T T g W83
gL L T NS/
St A S

& :
LT

B

Bl Feste

Mit Natur und Seele im Einklang

Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Siegen”
9. Anderung
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