Gemeinde Bad Zwesten
Kerngemeinde Bad Zwesten

Bebauungsplan Nr. 3b
»~An der Hardt, 2. Anderung und Erweiterung*

und

FNP-Anderung im Bereich
»~An der Hardt, 2. Anderung und Erweiterung*

Teil B: Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB
(als Konzeptentwurf)

Vorentwurf der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Mai 2024

Bearbeitung:

GroR & Hausmann ‘

Umweltplanung und Stédtebau

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
http:/iwww.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de




INHALTSVERZEICHNIS

Inhaltsverzeichnis
1 Zusammenfassung der Umweltpriifung .........cccocviiiinciininccss e 1
2 Einl@itunNg....cceieiiicceirr e 2
2.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans ... 3
211 Lage des Plangebietes und Ubersicht ... 3
21.2 Ziel und Zweck der Planung..........oooouuiiiiiiiiiie e 4
2.2 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele ..., 4
2.21 Ubergeordnete PlanWerke .............oeiiiiiiiiiiiiiieeee e 4
222 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich ..............cccccceiiee. 5
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB........ooo i ———— 6
3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
UMWERZUSTANAS ... 6
3.1.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)............ccoccueeeennnen. 6
3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung........ 11
3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
PIANUNG ...t 12
3.4 Erlauterung der geplanten Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen................ 13
3.4.1 GrunordnNUNGSKONZEPL.......couuiiiieiiiie e 13
3.4.2 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleichskonzeption ... 13
3.4.3 Uberwachungsmalnahmen ............cooiiiiiiiiiiiie e 14
3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten....................... 14
3.6 Anfalligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall ...............cccoooiiiiien. 14
3.6.1 AUSWITKUNGEN ...ttt e e e e e e e e e e e annes 14
3.6.2 Mafnahmen zur Verhinderung oder Verminderung..........ccccoccveeeiniieeeennnne. 14
4 Zusatzliche Angaben ... —— 14
4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Licken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten .......... 14
4.2 Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring).........cc.eeeeiiiieeeiniiieee e 15
Referenzliste.........oo i —— 15

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



INHALTSVERZEICHNIS

Abbildungen

Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet - Ausschnitt aus OpenTopoMap.............cccccuveevsiivvenaann. 3
Abbildung 2: Plangebiet - Ausschnitt DOP, HVBG...........ccocooi oo 3
Abbildung 3: Ubersicht - Ausschnitt TKE0 (HVBG)..........c.cveveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeseseeasenn. 6
Abbildung 4: Bodenfunktionale Gesamtbewertung - Bodenviewer Hessen .............cccccccceaeee... 7
Abbildung 5: Ausdehnung des Naturparks - www.naturpark-kellerwald-edersee.de ................... 9
Abbildung 6: Acker-/ Griinlandzahlen im Plangebiet - Bodenviewer Hessen.................cc......... 10
Abbildung 7: Acker-/ Griinlandzahlen der Bad Zwestener Agrarflur- Bodenviewer Hessen ...... 10
Tabellen

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen. .............c.ccccccceavenenn.e. 1
Tabelle 2: Kurziibersicht des PlanungSgebiets.............ccueueiiiueeiiiieiie e 3
Tabelle 3: Aussagen (bergeordneter Planwerke und Art der Beriicksichtigung im Bauleitplan... 4
Tabelle 4: Fachgesetze (SChUIZGQUIDEZOGEN)...........cccocueee i 5
Tabelle 5: Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen nach Bodenviewer Hessen ..................... 7
Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung. ............c.ccccooivvviieiineniinens 11
Tabelle 7: Prognose des Umweltzustands bei DurchfliRrung. .............ccocooevoeeeicoeiesieeeieaesieeens 12
Tabelle 8: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten ................cccoovoveivieeiiineniienens 14
Anlagen

KAITE T ettt Bestands- und Konfliktplan

Hinweis: Dieses Dokument enthélt rechtlich geschlitzte Informationen

GroB & Hausmann « Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 « FAX 06426-92077



Umweltbericht zum B-Plan ,,An der Hardt, 2. And. u. Erweiterung® inkl. FNP-And., Gemeinde Bad Zwesten Seite 1

Hinweis:

Folgende umweltbezogene Informationen wurden bislang bei der Erarbeitung
des Vorentwurfs beriicksichtigt:

- Kartierung der Art- und Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets (vgl. An-
lage Bestands- und Konfliktplan),

- Sichtung frei zuganglicher Umweltinformationen (z.B. Natureg, Gruschu, Bo-
denviewer, Geodaten Hessen).

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
dienen der Information sowie der Sammlung planungsrelevanter Hinweise und
Anregungen von offentlichen und privaten Akteuren - nach Abschluss der friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren werden alle umweltrelevanten Informationen im
vorliegenden Umweltbericht ergédnzt und im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur erneuten Stellungnahme vor- bzw.
ausgelegt.

1 Zusammenfassung der Umweltpriufung

- wird noch erganzt -

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Schutzgut: Spezifische Anforderungen zu Erheblichkeit/
beachten: Kompensati-
onserfordernis:

Biologische Vielfalt

Boden

Klima und Luft

Kultur- und Sachgliter

Landschaft

Mensch

Wasser

Wechselbeziehungen

Verm. von Emissionen/ Entsorgung

Erneuerbare Energien

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstandig ausgleichbar/ iberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische Malnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)
geringe bis maRige Schutzgutaufwertung
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2 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die einschlagigen Schutzgiter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) be-
schrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans ,angemessener Weise verlangt werden kann.*

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem Male zu
schutzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen, Licht- und Larmeinwirkungen sind, auch durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des
lokalen und regionalen Klimas sind zu vermeiden, die Méglichkeiten zur Nutzung rege-
nerativer Energien sind auszuschépfen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch
durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern. Die Vege-
tation ist im Rahmen einer ordnungsgemafRen Nutzung zu sichern; unbebaute Flachen,
deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortgerecht zu begrinen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. |lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stérungs- und
Zerstdrungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kulturliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemaf
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen Maf3nahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.1.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet - Ausschnitt aus Abbildung 2: Plangebiet - Ausschnitt DOP, HVBG
OpenTopoMap
Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken soll am nord-
Ostlichen Siedlungsrand von Bad Zwesten ein neues Wohngebiet entwickelt werden.
Ostlich schlieRt sich ein ausgedehntes Neubaugebiet an, westlich befinden sich jen-
seits der HardtstralBe die Hardtwaldkliniken | und Il sowie der ausgedehnte Kurpark
von Bad Zwesten.

Aktuell wird die zweigeteilte Flache intensivlandwirtschaftlich genutzt, der trennende
Feldweg wird von Geblschen mit einzelnen heimischen Laubbdumen begleitet. Im
Sudwesten ist auch ein Abschnitt der HardtstralBe in den Geltungsbereich integriert,
dieser wird von 6ffentlichen Stellplatzen mit Gehdlz- und Saumstrukturen begleitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Flache von rund 4,9 ha.

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Schwalm-Eder-Kreis

Kommune: Gemeinde Bad Zwesten

Gemarkung: Kerngemeinde Bad Zwesten

Flur/ Flurstlck: Flur 8: Flst. 59, 60/2, 60/3, 60/4, 61/14, 68/1 (tw.),

69/6 (tw.), 69/7 (tw.), 70/1, 72/5 (tw.)
Rechts-Hoch-Wert, Raster: 512385, 5656695

Exposition/ Hohe m . NHN:  Scheitel/ Oberhang eines Treisberg-Auslaufers,
nach Osten/ Studosten hin abfallend

254-281 m u. NHN (Vermessung)
GroRe: rd. 4,9 ha (Netto-Wohnbauflache: rd. 4,1 ha)
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2.1.2 Ziel und Zweck der Planung

Es ist vorgesehen, im Rahmen der Bauleitplanung ein ,allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Einfamilien- und Doppelhdusern zu entwi-
ckeln: Hierdurch wird einerseits ein addquates Angebot fiir junge Familien im landli-
chen Bereich entstehen, andererseits sollen Bereiche fir verdichtete Wohnformen, wie
Mehrfamilien- oder Reihenhduser, geschaffen werden.

Das Neubaugebiet wird in erster Linie durch eine Anbindung an die HardtstraBe im
Sldwesten erschlossen, im 6stlichen Abschnitt des Plangebiets erfolgt die Erschlie-
Rung der Bauflachen auch Uber die Heinrich-Heine-Strale.

Das Gesamtgebiet wird dabei in drei Bauabschnitte unterteilt - im Rahmen der Er-
schliefung kann man somit bedarfsorientiert auf die értliche Nachfrage reagieren.

Eine detaillierte Darstellung der Planung inkl. Gelandeschnitte (aufgrund der Steilheit
des Gelandes sind umfangreiche Gelandemodellierungen erforderliche) sind der Be-
grindung zum Bebauungsplan, Kap. "Bebauungs- und Erschliefungskonzept" zu ent-
nehmen, die konkreten Festsetzungen sind in Kap. "Festsetzungsinhalte des Bebau-
ungsplans" beschrieben.

2.2 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

2.2.1 Ubergeordnete Planwerke

Tabelle 3: Aussagen (ibergeordneter Planwerke und Art der Beriicksichtigung im Bauleitplan

Fachplane Festlegungen, bei der Aufstellung des Bauleitplans zu
beachten

Regionalplan Nordhes- "Vorranggebiet Siedlung — Planung"

sen (RPN 2009) --> Keine Konflikte auf Ebene des RPN.

Flachennutzungsplan  "Flache fir die Landwirtschaft"

(FNP): --> FNP-Anderung der Flache im Parallelverfahren.

Bebauungsplan: Nicht vorhanden.

Die Festlegungen der Uibergeordneten Planwerke flieen in die einzelnen Schutzgutbe-
trachtungen ein und werden bei der Aufstellung des Bauleitplans berucksichtigt.
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2.2.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich

Tabelle 4: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut

Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu
beachten

Biologische Vielfalt!

vgl. Anlage 1: "Lageplan zur Biotop- und Realnutzung"

Boden

Bdden mit Archivfunktion, Wald mit Bodenschutzfunktion, Ge-
otope, Bodendenkmaler sowie Altlasten oder Ablagerungen
und andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt.

Klima und Luft

Besondere Klimafunktionen sind nach RPN nicht betroffen

Kultur-/ Sachguter Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.

Landschaft Besondere Landschaftsbildfunktionen sind nach RPN nicht
betroffen.

Mensch Lage innerhalb des Naturparks "Kellerwald-Edersee".
--> Die Schutzkategorie des Naturparks hat einen nichtrestrik-
tiven Charakter, im Vordergrund steht der Schutz- und Ent-
wicklungsapell.

Wasser Lage innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets

HQS Alter Léwensprudel, Bad Zwesten (WSG-ID 634-116) -
qualitative Schutzzone I11/1.

Lage innerhalb des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets alt-
HQS Bad Wildungen (WSG-ID 635-139) - qualitative Schutz-
zone IV und der quantitativen Schutzzone D.

--> Die hierfur erlassenen Ver- und Gebote sind einzuhalten
Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete sowie
natirliche Oberflachengewasser und gesetzlich geschutzte
Gewasserrandstreifen werden nicht Gberplant.

(Quellen: Bestandsaufnahme, Naturegviewer Hessen, Bodenviewer Hessen, Geoportal Hes-
sen, GruSchu Hessen, Hochwasserrisikomanagementplan-Viewer, Regionalplan Nordhessen,

Flachennutzungsplan)

1 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
NATURA 2000 — Gebiets hin zu Uberprifen. Die Prifung ist gem. § 16 Abs. 1 HAGBNatSchG unselbststandiger Teil
des Verwaltungs- oder Planungsverfahrens (auer in den Fallen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von
der daflr zustdndigen Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehorde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefihrt.
Nach § 67 BNatSchG kann die Naturschutzbehdrde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund
des Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4

Abbildung 3: Ubersicht - Ausschnitt TK50 (HVBG)

3.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

3.1.1 Schutzqutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)

3.1.1.1 Biologische Vielfalt

Die Kartierung der Vegetation und Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets erfolg-
te im Rahmen einer Begehung im Juni 2023. Die Differenzierung und Bewertung er-
folgt anhand der Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie der zum Untersuchungs-
zeitpunkt erkennbaren Pflanzenarten-Ausstattung, die Abgrenzung von Biotoptypen
folgt der KompensationsV des Landes Hessen in der Neufassung vom Nov. 2018.

Die Ergebnisse sind in der Anlage 1 ,Lageplan zur Biotop- und Realnutzung® zusam-
mengefasst.

Daruber hinaus werden derzeit Begehungen zur Tierwelt durchgefihrt.
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3.1.1.2 Boden

Nur akt r Kartenausschnitt

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktior

‘“9e

Abbildung 4: Bodenfunktionale Gesamtbewertung -
Bodenviewer Hessen

Geologisch liegt die Flache im Mittleren
Buntsandstein: Hier finden sich Sandstei-
ne, z.T. mit Geroéllen und Ton-Schluffstein
durchsetzt (Geologieviewer Hessen). In der
West-Halfte haben sich aus lésslehmar-
men Solifluktionsdecken Braunerden und
Regosole gebildet, in der Ost-Halft aus
|[6sslehmreicheren Substraten eher Pseu-
dogleye mit Braunerde-Pseudogleyen (Bo-
denviewer Hessen).

Die Boden im Plangebiet werden nach der
bodenfunktionalen Gesamtbewertung (Bo-
denviewer Hessen) wie folgt eingestuft:

Tabelle 5: Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen nach Bodenviewer Hessen

Bodenfunktionen:

Funktionsbewertung:

Gesamtbewertung gering mittel
Standorttypisierung (biotischen Lebensraum- | mittel mittel mittel
funktion)?

Ertragspotenzial gering mittel hoch

Feldkapazitat gering gering mittel
Nitratriickhaltevermdgen gering gering mittel

Aufgrund der Hangneigung weisen die Bdden eine hohe bis sehr hohe natiirliche Ero-
sionsgefdhrdung auf, besondere Wasserverhaltnisse sind nicht verzeichnet (Boden-
viewer Hessen).

Auf Grund der agrarischen Vornutzung ist bereits von relevanten Beeintrachtigungen
der natlrlichen Bodenfunktionen?® durch Bodenverdichtung, Melioration und Diingung
auszugehen - die Béden kénnen bezlglich ihres Hemerobiegrads demnach als mind.
euhemerob eingestuft werden.4

Da es sich insgesamt um Bdden uberwiegend geringer Wertigkeit handelt, soll von
einer gesonderten Begutachtung abgesehen werden.

2 ,Der Boden, insbesondere sein Wasser- und Néhrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und geo-
morphologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fiir die Ausprdgung und Entwicklung von Pflanzengemein-
schaften. B6den mit extremen Wasserverhéltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr trocken) weisen ein
hohes bodenbiirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter Pflanzenbestédnde auf.” (Auszug: Me-
thodendokumentation zur bodenfunktionsbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten, Bodenviewer Hessen)

3 Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Speicher- und Reglerfunk-
tion, Archivfunktion, Stoffsenke, Wasserhaushalt, etc.

4ng. z.B. Feldwisch, N.; Duntgen, J. (2010): "Berticksichtigung der Naturndhe von Bdden bei der Bewertung ihrer
Schutzwdrdigkeit". - LANUV NRW (Hrsg.), Arbeitsblatt 15 - Recklinghausen (vgl. Kap. 2.1 und 2.2, S. 7-12):

euhemerob - starker anthropogener Einfluss - (Boden-)Nutzungstyp intensive genutzte Acker, Gérten, Nadelwald < 100
Jahre.

(nach Tabelle 1, S. 8 - nach Lantzsch 2005 nach Sukopp 1972, Jeschke 1993 und Karl 1997)
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3.1.1.3 Klima und Luft

Klimatisch liegt das Untersuchungsgebiet in der Ubergangszone vom atlantischen zum
kontinentalen Klima. Die regionale Lage ist gepragt durch die Lee-Lage zum Rheini-
schen Schiefergebirge in Verbindung mit der in Mitteleuropa vorherrschenden West-
winddrift. Das Lokalklima wird, im Gegensatz zu den klimabegunstigten groRraumigen
Beckenlagen um Wabern-Borken-Homberg herum, noch starker von den etwas raue-
ren Lagen der angrenzenden Kellerwald-Héhen bestimmt. Das geplante Wohngebiet
liegt im Luv der Ortslage Bad Zwesten und zahlt als Agrarflache allgemein zu den Kalt-
luftentstehungsgebieten.

Das Plangebiet selbst reicht aufgrund der erhdhten Lage nicht in eine austauschrele-
vanten Luftsammel- oder -leitbahn hinein, welche lokal dstlich der Ortslage entlang der
Schwalm in Nord-Sud-Richtung gerichtet ist. Die windoffene Lage bietet eine gute
Ausgleichsfunktion, die Sud-Ost-Exposition eine Gunstlage fir die Entwicklung von
Wohnbauflachen. Auch liegen keine relevanten Vorbelastungen vor.

3.1.1.4 Kultur- und Sachgditer

Im Plangebiet selbst sind Uber den Wert von Grund und Boden hinaus keine kulturellen
oder sachlichen Werte dokumentierbar, Kulturgtiter im Sinne von denkmalwerter Bau-
substanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Da die Gemeinde Bad Zwesten aber eine sehr hohe geschichtliche Kontinuitat auf-
weist, ist jedoch prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen, die bei einer baulichen Ent-
wicklung zutage treten konnen.

3.1.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit des Westhessischen Berg- und
Senkenlands innerhalb der Ostwaldecker Randsenken und wird hier randlich zum Lé-
wensteiner Grund gezahlt - eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Beckenlage ent-
lang des Schwalm-Tals.

Der Kernort liegt Ostlich des Treisbergs in der landwirtschaftlich intensiv bewirtschafte-
ten Ostabdachung des Kellerwalds oberhalb des Schwalm-Tals. Die Flache selbst
reicht bis zum Scheitel des nérdlichen Treisberg-Auslaufers und ist nach Stidosten hin
exponiert. Westlich der Bad Zwestener Agrarflur erstrecken sich die bewaldeten Kup-
penlagen des Kellerwalds, nach Osten hin folgen jenseits der Schwalm die bewaldeten
Kuppen um die Altenburg herum.

Das Plangebiet selbst ordnet sich innerhalb der klassisch-artifiziellen® Landwirtschafts-
flur des Ortsteils im Ubergang zu den erst agrarisch, spater bewaldeten Hanglagen an.
Die Flache liegt im unmittelbaren Anschluss an den nordwestlichen Ortsrand und wird
bereits durch die groflachige Wohnbebauung der neueren Baugebiete des Ortsrands

5 Die Jklassisch-artifizielle“ Eigenart eines Ortes kommt durch den Einfluss des menschlichen Wirkens zustande. Die
Natur hat ihre ,Bedrohlichkeit, aber auch ihre wilde (,romantische*) Schonheit verloren, das Landschaftsbild spiegelt
das harmonische Miteinander von naturrdumlichen Gegebenheiten und kultureller Nutzung wider (z.B. alte Weinberg-
strukturen: relief-, boden- und klimaangepasste Bewirtschaftungsform).

Als ,abstrakt-funktional* werden diejenigen Landschaftsmerkmale bezeichnet, die sich der geistig-abstrakten (,rationa-
len®) Betrachtungs- und Interpretationsweise erschlieen. Die Ordnungskonzepte und/oder Zweckfunktionen des Land-
schaftsaufbaus bilden dabei den geistigen Hintergrund des Landschaftsverstédndnisses: Oberflachenform als Ausdruck
der Entstehungsgeschichte; Gestaltung von Nutzflachen nach 6konomischen Richtlinien usw.

Eine ,romantische Eigenart" entsteht durch ungeordnete bis chaotische ,Formen und Farbenvielfalt, unregelmagige bis
diffuse Bereichsabgrenzungen®, deren Raumqualitaten sich mit ,raumliche Abgeschlossenheit, Geborgenheit und Idylle*
umschreiben lassen.
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gepragt. Weitraumige Sichtbezlige ergeben sich durch die exponierte Situation des
Plangebiets zu den hoheren Lagen der naheren Umgebung bzw. der gesamten Regi-
on, wobei hier die bestehenden massiven Gebaudetrakte der Hardtwiesenkliniken
oberhalb des Plangebiets die Ansicht auf der Makroebene beeinflussen.

Aufgrund der erhéhten Lage innerhalb der hier klar strukturierten Agrar- und Waldland-
schaft ist das Potential fur das Landschafts- und Naturerleben der Umgebung groR.
Das Plangebiet selbst weildt aufgrund der Gehdlzausstattung ebenfalls landschaftlich
interessante Elemente und Strukturen der typischen Kulturlandschaft auf.

3.1.1.6 Mensch
e Freizeit und Erholung:

=y 7 Waldeck

.| Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befindet sich am Rand des Natur-
park Kellerwald-Edersee (Erklarung im

ein- ¢ ey
/> £ o ol Staatsanzeiger fiir das Land Hessen —
A &y, v/ StAnz. 17/2019 S. 417 - Quelle: Natureg-
- Viewer Hessen):

.
Frankenberg

"Der Nationalpark représentiert einen fiir
Mittelgebirge des westlichen Europas
typischen Hainsimsen-Buchenwald mit
kleinflachig eingestreuten Sonderstand-
orten, vor allem Felsen und Blockhalden,
weitgehend naturbelassene Quellen und
Bachtéler, Heiden, Borstgrasrasen und
néhrstoffarme  Waldwiesen. An den
Ederseehédngen werden diese ergénzt durch Hangwélder, die reich an Eichen und
Edellaubbdumen sind, wéarmeliebende Trockenbiotope sowie Kalkbuchenwélder und
Kalkmagerrasen."®

LK Waldeck-Frankenberg

Abbildung  5:  Ausdehnung des  Naturparks
www.naturpark-kellerwald-edersee.de

Konflikte mit der Zielausrichtung des Naturparks sind durch die Uberplanung der von
StraRen und Wegen eingefassten Flache nicht ersichtlich.

Bestimmend sind die Angebote der Naturerholung in einer bauerlichen Kulturlandschaft
mit romantischen Orts- und Waldstrukturen. Zahlreiche Wander- oder Radwege verlau-
fen unmittelbar an der Flache vorbei, Uberregional bedeutende finden sich erst in gro-
Rerer Entfernung zur Ortslage v.a. in Richtung Kellerwald ("Kellerwaldsteig") (Komoot,
www.edersee.de).

e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

Unmittelbar sudlich und &stlich des Plangebiets grenzen die Wohnbauflachen des
nordlichen Ortsrands an. Nach Norden hin erstreckt sich die freie Agrarflur, im Westen
liegen die Gebaudekomplexe der Hardtwaldkliniken und der Kurpark.

¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:

Die verkehrliche ErschlielRung erfolgt Gber die Ortsstra3e im Siden und ein Anschluss
an das Ver- und Entsorgungsnetz erscheint aufgrund der Siedlungsnahe vergleichbar
einfach maéglich (vgl. Begriindung, Kap. "Bebauungs- und ErschlieRungskonzept").

6 aus: § 1 Abs. 4 der Verordnung uber den Nationalpark Kellerwald-Edersee vom 28. September 2020.
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e Landnutzungsverteilung:

Bodenflichenkataster

Das Plangebiet wird intensivackerbaulich
genutzt - die Acker-/ Griunlandzahlen
liegen uberwiegend zwischen > 25 und
<= 35, entlang der Ostflanke steigen die
Werte auch bis <= 50 an (Bodenviewer
Hessen, je gelber/ griiner, desto ertrags-
reicher).

Vergleicht man die Boden mit den Boden
der umliegenden Agrarflur wird deutlich,
-~ dass das Plangebiet hinsichtlich des
g Ertragspotentials hier im mittleren Be-
reich liegt, im Vergleich mit den Boden
Abbildung 6: Acker-/ Griinlandzahlen im Plangebiet - Bo- zur Schwalm hin sogar im unteren Be-
denviewer Hessen reich. In Verbindung mit dem vollumféang-

lichen Erhalt des landwirtschaftlichen
Wegenetzes sind erhebliche Beeintrachtigungen der Landwirtschaftsstruktur somit
nicht feststellbar.

groBmaBstabig (1:5.000, LF)

Basisdaten der Gotesyy
Bodenschitzung

Acker-/Griinlandzahl
> 10bis <~ 15
>15bis<=20

>25bis <= 30

EEFNOC00OCDENE .

i Legende

B Nur aktueller Kartenausschnit
Bodenflichenkataster
groBmaRBstabig (1:5.000, LF)

Basisdaten der
Bodenschatzung

AN TR

Acker-/Grinlandzahl

Acker- bzw, Grinlandzahl

%IIIIDDDDDDDDDDDDDDU u

Abbildung 7: Acker-/ Griinlandzahlen der Bad Zwestener Agrarflur- Bodenviewer Hessen

3.1.1.7 Wasser

Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen, ebenso
werden keine natlrlichen Gewasser oder deren gesetzlich geschitzten Uferstreifen
Uberplant.
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Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb

e des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets HQS Alter Lowensprudel, Bad
Zwesten (WSG-ID 634-116): Qualitativen Schutzzone I11/1 sowie

o des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets alt-HQS Bad Wildungen (WSG-ID
635-139): Qualitative Schutzzone IV und quantitativen Schutzzone D.

Die hierfir erlassenen Schutzgebietsverordnungen sind einzuhalten.

Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit schwachem Starkre-
gen-Index und erhbhter Vulnerabilitét.

Hydrogeologisch zahlt die Flache zu den Grundwasserleitern (Durchlassigkeit: méRiig
bis gering) mit sehr geringer Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung im silikati-
schen Festgestein (Kluftgrundwasserleiter im Sedimentgestein) (Gruschuviewer Hes-
sen). Aufgrund der Lage ist von eher groReren Grundwasserflurabstanden auszuge-
hen.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse ergibt sich gegenuber dem Basisszenario folgende Prognose des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:

x | Verscharfung der Bestandssituation
* | keine relevanten Auswirkungen erwartbar
+ | Aufwertung der Bestandssituation

Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutzgut: Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

Biologische Die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt und bleibt fur +

Vielfalt die Tier- und Pflanzenwelt des Talzugs im bisherigen Umfang als
allgemeines Habitat nutzbar.

Boden Die Boden behalten ihre jetzige Funktion im Naturhaushalt unver- +
andert bei, wobei die Vorbelastungen durch die bestehende Land-
wirtschaft weiter einwirken.

Klima und Die an die Flache geknipfte Klimaaktivitat bleibt vollumfanglich +

Luft erhalten.

Kultur- und Die Landwirtschaftsflachen wirden weiterhin als solche genutzt +

Sachgiiter | werden.

Landschaft Die Landwirtschaftsflachen bleiben unbeschnitten und die Silhouet- | +
te des Ortsrands wird nicht verandert.

Mensch Die Flache dient weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache. +

Wasser Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine nachhaltigen Veran- | +
derungen des Wasserhaushalts zu erwarten, die negativen Einwir-
kungen durch die landwirtschaftliche Nutzung bleiben bestehen.
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3.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung betrachtet.

Hierzu sind gem. Anlage 1 BauGB ,soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i [BauGB] zu beschrei-
ben®. Die hier genannten Belange umfassen:

o die i.R. der Bestandsaufnahme beschriebenen Schutzgiter (vgl. Kap. ,Schutz-
gutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)“) sowie

e Wechselbeziehungen zwischen ihnen und

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts und

e die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.”

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, sowie die Beachtung
der sich hieraus ergebenden Anforderungen erfolgt in Kap. ,Darstellung der relevanten
Umweltschutzziele® bzw. den Schutzgutprognosen in der nachfolgenden Tabelle.

Die erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden im jeweils
fur die Planungsebene erforderlichen Umfang beurteilt.

Das Kapitel wird zum zweiten Beteiligungsverfahren unter Berlicksichtigung der
i.R. der friihzeitigen Beteiligungsrunde eingegangenen Stellungnahmen erganzt.

Skala der resultierenden Erheblichkeit bei Durchfiihrung

x  starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht auflésbar
t+ Uberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen MaRnahmen auflésbar
+  kein Konflikt bzw. Verbesserung gegeniiber Vorbelastungen

Tabelle 7: Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung.

1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natiirli-
cher Ressourcen, soweit moglich inkl. Beriicksichtigung der nachhaltigen Ver-
fligbarkeit dieser Ressourcen

3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
an Emissionen

4. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
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5. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

6. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirli-
chen Ressourcen

7. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

8. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblichkeit:
- wird noch erganzt -

Biologische Vielfalt

Boden

Klima und Luft

Kultur-und Sachguter

Landschaft

Mensch

Wasser

Wechselbeziehungen

Vermeidung von Emissionen

Erneuerbare Energien

3.4 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.4.1 Griinordnungskonzept

- wird noch erganzt -

Mafnahmen zum jetzigen Bearbeitungsstand:

e vgl. grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25i.V.m. Nr. 20
BauGB und

e Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* in den textlichen Festsetzungen.

3.4.2 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleichskonzeption

- wird noch erganzt -
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3.4.3 UberwachungsmaRnahmen

Die erforderlichen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen werden durch Uber-
nahme in den Bebauungsplan bindend, die Ausfiihrung wird durch die Gemeinde Bad
Zwesten veranlasst bzw. kontrolliert.

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Betrachtung der Bauliicken/ Innenentwicklungspotentiale erfolgt in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan, Kap. "Bodenschutz in der Bauleitplanung" (vgl. dort).

Eine grundsatzliche Alternativenprifung wurde bereits auf Ebene des Regionalplans
durch Ausweisung des "Vorranggebiets Siedlung — Planung" durchgefiihrt.

Auf lokaler Ebene hat sich die nun beplante Flache auch aufgrund der Iandlichen, ruhi-
gen Siedlungslage sowie der guten Verkehrsanbindung und der im Verhaltnis nur
durchschnittlichen Ertragsfunktion durchgesetzt.

3.6 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.6.1 Auswirkungen

Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit schwachem Starkre-
gen-index und erhbhter Vulnerabilitét.

In Bezug auf die Planungsebene sind dariberhinausgehende, unbeherrschbare Aus-
wirkungen auf Dritte nicht in Betracht zu ziehen.

3.6.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

Aufgrund der nur geringen Auflésung der Starkregen-Karte kénnen hinsichtlich moégli-
cher Starkregenereignisse keine konkreten Maf3nahmen auf Bauleitplanebene abgelei-
tet werden. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmafRnahmen obliegen den einzel-
nen Bauherrn auf den nachfolgenden Planungsebenen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 8: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

Wasser Mafnahmen bei méglichen Starkregenereignisse: vgl. Kap.
oben ,Anfalligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall®
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4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind moglichst frihzeitig
festzustellen und zu beheben.

Die Bauverwaltung der Kommune wird nach Abschluss der Bauarbeiten, spatestens
nach 5 Jahren ab der Realisierung, eine ortliche Begehung durchfiihren. Sollten dabei
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen auf Grund der Durchflihrung des
Bauleitplans ersichtlich werden, so wird die Kommune prifen, inwieweit diese durch
geeignete MalRnahmen behoben werden kdnnen.
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